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MINISTERE DE LA CONSTRUCTION
ET DE L'URBANISME

DECRET n® 95-520 du 5 juillet 1995 portant organisation des
procédures d'élaboration, d'approbation et d'application
des lotissements du domaine privé urbain de FEtat et des
COmmunes.

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

Sur rapport conjoint du ministre de la Construction el de I'Urbanisme
et du ministre de l'Intérieur,

Vu la loi n° 62-253 du 31 juillet 1962 relative aux plans d'uba-
nisme ; )

Vu la loi n® 84-1244 du 8 novembre 1984, portant régime domanial
des communes et de la Ville d’'Abidjan : ’

Yu la loi n® 94-619 du 18 novembre 1994 relative 3 la création
d'un Ordre national des Urbanistes de Cote d'Ivoire.

Vu le décret n° 70-294 du 13 mai 1970 modifiant le décret n° 67-18
du 11 janvier 1967 relatif aux lotissements privés ;

Vu le décret n® 77-906 du 6 novembre 1977 relatif aux lotissements
villageois ;

Vu le décret n® 78-690 du 18 aolit 1978 portant réglementation
de la procédure d'atiribution des lots de terrains urbains el abrogation
du décret n® 70-338 du 25 mai 1970 ;

Vu le décret n° 86-451 du 25 juin 1986 déterminant la répartition
des compétences en matiére d'Urbanisme et de Construction entre 'Etal,
les communes et la Ville d'Abidjan ;

Vu le déeret n° 93 PR.11 du 15 décembre 1993 portant nomination
des membres du Gouvernement ;

Vu le décret n® 93-921 du 30 décembre 1993 portant attributions
des membres du Gouvermnement.

Le Conseil des ministres entendu,
DECRETE :
IArticle premier. — Le présent décret fixe les régles relatives
a I'élaboration, a I'approbation et 2 I'application de (ous lotisse-
ments A réaliser sur des terrains dépendant du domaine urbain

de 1'Etat ou des communes, dans le cadre de la restructuration
ou de l'extension des villes.

Art. 2. — Les lotissements du domaine urbain de 1'Etat ou
des coimmmunes sont réalisss A Yinitiative ou avec l'aulorisation
préalable du ministre chargé de I'Urbanisme,

Le maire de la commune ou de la Ville peut, apres délibération
du conseil municipal, saisir le ministre chargé de Ia Construction
et de I'Urbanisme d'un projet de lotissemnent situé dans les limitey
du périmeétre de ]a commune.

Art. 3. — Les projets de lotissement sont dressés par des
urbanistes inscrits au tableau de 'Ordre national des Urbanisies,
¢t approuvés par le ministre chargé de 1'Urbanisme.

Art. 4. — Les projets de lotissement sont é1ablis conformément
au plan d'urbanisme directeur ou de détail ou & tout document
d'urbanisme ¢n tenant lieu.

Le dossier doit comporter les pigces suivantes :

1° Une note de présentation exposant l'opération, précisant
ses objectifs, justifiant son insertion dans le développement de la
commune, indiquant Jes dispositions prises pour répondre aux
besoins d'équipements publics ou privés découlant de opération
et précisant le statut juridique du terrain ;

2° Un extrait du plan d'urbanisme directeur de la commune,
lorsque ce document existe, ou, dans le cas contraire, une carte
simplifiée d'occupation du sol au 1/10 000, définissant I'affec-
tation actuelle et future de la zone ;

3° Un plan d'état des licux du terrain A lotir et de ses abords
au 1/20007 vérifié et accepté par les services compélents du
ministere chargé de 1'urbanisme ;

4% Un plan parcellaire au 1/2000° assorti d'un réglement
d'orbanisme fixant les régles et servitudes relatives a 'utilisation
des sols, d'un cahier des charges et d'un dossier comprenant les
€léments théoriques d'implantation du lotissement ;

5° Une érude d'impact du projet sur I'envircnnement ;

Art. 5. — Les prgjels constitués conformément aux disposi-
tions de l'article 4 sonl ransimis au ministre chargé de I'urbants-
me, qui prescrit leur mise A l'enquéte publique par arrété et en
publie l'avis.

Lorsque le lotissement est réalisé dans une commune ou dans
la Ville d'Abidjan, le maire fixe les dates de l'enquéte et désigne
le commissaire enquéteur chargé de recevoir et de consigner
sur un registre spécialement ouvert a cet effet les observations
et oppositions éventuelies du public.

Le sous-préfet accomplit les mémes formalités dans les autres
cas.

L'enguéte est ouverte pour une durée d'un mois 2 la mairie ou
ala sous-préfecture. Elle estannoncée par voie de presse, de radio
et d'affiches apposées aux lieux publics pendant le délai d'un mois
précédamt son ouverture.

6. — l.e commissaire-enquéteur est tenu d'autoriser la
consullation du dossier par toute persoune qui en fait la demande.

La consullation doit se faire au lieu d'ouverture de l'enquéte et
en présence du commissaire ¢nquéteur,

Art. 7. — Dans les quinze jours suivant la clture de 'enquéte,
le commissaire enquéteur transmet au maire ou au sous-préfet le
dossier constitué du plan Jde lotissement, du procds verbal
d'atfichage, du regisire des observations et oppositions
évenluellement formulées et de 'avis du commissaire enquéteur
sur fes suites a y réserver. ’
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Art. 8. — Dans Ie cas d'un Iotissement communzl, le maire,
apres délibération du conscil municipal sur [e dossier ainst”
constitué, Ie transmet au préfet ou au sous-préfel qui convogue
une commission consultative dans le délai de quinze jours
A compter de sa réception.

La commission prévue ci-dessus est présidée par le prétet ou
son représentant lorsqu'elle sidge au chef-lieu du déparlement ;
elle est-présidée par Ie sous-préfet dans les autres cas,

Elle est composée des €lus de la circonscription, du maire, du
directeur régional de la Construction et de 1'Urbanisme ou de son
représentant.

La commission peut en oulre &tre élargie', sur I'initiative de son
président, aux représentants de toute communaulé ou de tout
service concerné par le projet de lolissement en cause, Le
directeur régional de la Construction et de I'Urbanisme ou son
représentant assure le Secrétariat de la commission.

La commission émet un avis favorable i U'adoption du projet

. Iétat ou propose sa rélonte pour prendre en comple les
observations formulées lors de l'enquite publigue, Cet avis est
consigné€ dans un proces verbal de séance qui est annexé au
dossier. Le préfet ou le sous-préfet en assure la transimission au
ministre chargé de F'Urbanisme dans le délai de huit jours suivant
la réunion de la commission,

Art. 9. — Dans les cas des lolissements non coununiux,
la commission consultative évoguée ci-dessus est remplacée
par le conseil de sous-préfecture, convoqué A l'initiative du préfet
cu du sous-préfet,

Art. 10. — Le plan définitif du projet de lotissement est dressé
par les services compélents de PAdministration, ou un bureau
d'études d'urbanisme agréé par le ministre chargé de 1'Urba-
nisme, au vu du projet. I est approuvé par awré€lé du ministre
de I'Urbanisme.

L'arrété d'approbation doit identilier, d'une part, le périmétre
d'étude par les sommets de sa polygonale ¢t le sysieme des

yordonmées et d'autre part, I'ensemble des parcelles loties
et des espaces affectés dans le plan de lotissement;

Art. 11. — Une fois approuvé, le plan de lotissement est
appliqué sur le terrain sous le contrdle du direcleur régional de la
Construction et de 'Urbanisme.

Art. 12, — Chaque fois que 'application du lotissemenl rend
obligatoire une modification du plan approuvé, les modilications
nécessaires sont effectuées par l'autorité chargée de Vapplication
et son autorisées par arrété du ministre chargé de I'Urbanisme,

Art. 13. — 1 est ensuite procédé aux atiributions des lots
conformément aux dispositions de l'article 5 du décret n® 78-690
du 18 aofit 1978 susvisé.

Art. 14. — Le ministre de la Construction et de I'Urbanisme
et le ministre de I'Intérieur soni chargés, chacun en ce qui le
conceme, de l'exécution du présent décret qui sera publié
au Journal officiel de la République de Cite d'Ivoire.

Fait & Abidjan, le¢ 5 juillet 1995.

Henri Konan BEDIE.
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