





Article 3 : Champ d’application

Est susceptible d’enregistrement au cadastre national, toute portion de terre en milieu
rural, urbain ou périurbain, lotie ou non, quels qu’en soient la superficie, le statut juridique
et le mode d'acceés.

Sont également enregistrés au cadastre national, les droits d’'usage ou l'usufruit, ainsi

que les autres droits réels immobiliers existants sur la parcelle.

Article 4 : Concours des autorités et autres institutions publiques ou privées

Les autorités et structures communales apportent leur concours a toute opération de
collecte et/ou d’actualisation de données pour leur intégration a la base de données
cadastrales.

Il en est de méme de toute institution publique ou privée qui détient des informations ou
données graphiques, littérales, identitaires ou réelles, nécessaires a la réalisation d’'un
cadastre national fiable.

Toute autorité ou organe sollicité a ces fins est tenu de fournir les informations ou
données requises et/ou de mettre a la disposition de la structure en charge des travaux
d’enregistrement au cadastre national, les actes demandés, conformément a la

réglementation qui leur est applicable.

CHAPITRE Il : MODALITES DE MISE EN CEUVRE DU NUMERO UNIQUE
PARCELLAIRE

Section 1 : Enregistrement des parcelles au cadastre national

Article 5 : Compétence

Le cadastre national est réalisé sous la supervision d’'un Comité interministériel mis en
place par décret pris en Conseil des Ministres.

L'’Agence nationale du Domaine et du Foncier est chargée d’enregistrer les données dans
la base de données cadastrales.

La réquisition peut étre a la demande de toute personne de droit public ou de droit privé.
Les opérations sont réalisées conformément aux dispositions du présent décret et aux
normes fixées par un manuel de procédures approuvé par arrété conjoint des ministres

chargés du Foncier et du Cadre de Vie.

Article 6 : Formes de I’enregistrement
L'enregistrement des parcelles au cadastre national se fait suivant une procédure
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individuelle ou collective.



Article 7 : Enregistrement individuel

Toute personne dont la parcelle est située dans une zone non couverte par une opératijon

d'enregistrement collectif, et désireuse de la faire enregistrer au cadastre national

adresse au directeur général de I'Agence nationale du Domaine et du Foncier, un dossier

constitué des piéces ci-aprés :

une demande d’enregistrement au cadastre ;

une copie de la carte d'identité biométrique ou a défaut, le certificat
d’identification personnelle pour les personnes physiques a titre personnel ou
en tant que représentant d’'une personne morale ;

pour les personnes morales, I'extrait du registre de commerce et de crédit
mobilier, I'acte d'enregistrement, 'accord de siége ou toute autre preuve
d’existence légale ;

une copie de I'acte foncier, notamment titre foncier, attestation de recasement,
attestation de détention coutumiere, avis d’'imp6t des trois (03) derniéres
années au moins, certificat foncier rural, décision de justice exécutoire rendue
en matiére fonciére sur la parcelle concernée ;

un procés-verbal d’enquéte contradictoire signé d’au moins trois (03) membres
de la section villageoise ou urbaine de gestion fonciére lorsque la parcelle objet
de la demande n’est couverte par aucun acte présomptif de propriété. En
'absence d'une section villageoise ou urbaine de gestion fonciere, les
signatures du chef de village ou de quartier et de deux (02) de ses conseillers
sont suffisantes. Ce procés-verbal est établi et signé au méme moment que le
proces-verbal de bornage contradictoire ;

un levé topographique établi par un géometre-expert habilité, assorti d’un

procés-verbal de bornage contradictoire.

Article 8 : Etude de recevabilité

L'examen de la recevabilité de la demande d’enregistrement individuel s'opére suivant

les étapes ci-apres :

le contrble de la disponibilité du terrain et de I'exactitude des informations
techniques a partir du levé géoréférencé et/ou du procés-verbal, établis dans
le cadre du bornage contradictoire réalisé dans les conditions prévues par le
code foncier et domanial ;

la vérification formelle des autres pieces présentées ;
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- la vérification qu'a partir des piéces présentées, toutes les informations
minimales prévues a l'article 13 du présent décret pour I'enregistrement
d’une parcelle au cadastre, sont disponibles.

Pour les personnes morales, la preuve de I'immatriculation ou de I'enregistrement au
Bénin est suffisante sans qu'il ne soit nécessaire de recourir a d’autres critéres fondés
sur la nationalité.

La décision sur la recevabilité ou l'irrecevabilité doit intervenir dans un délai de huit (08)
jours ouvrés a compter de la réception de la demande.

L’Agence nationale du Domaine et du Foncier dispose, en outre, d’'un délai maximum de
huit (08) jours ouvrés, a compter de la décision de recevabilité, pour procéder a
I'enregistrement au cadastre.

Le non-respect des délais visés aux troisi€me et quatrieme alinéas du présent article,
expose le responsable en charge des opérations cadastrales ou 'agent spécialement
affecté par décision administrative a I'enregistrement des parcelles au cadastre, a des
sanctions prévues par la convention collective applicable au personnel de I'Agence

nationale du Domaine et du Foncier.

Article 9 : Enregistrement collectif des données fonciéres

L'enregistrement collectif se fait sur des blocs de parcelles dans le cadre de la réalisation
du cadastre national.

Dans ce cas, les données sont collectées sur un ensemble d’unités parcellaires dans un
perimétre foncier défini, appartenant a des détenteurs de droits fonciers ou propriétaires
différents.

L'enregistrement collectif est réalisé suivant une procédure technique décrite dans le

manuel de procédures visé a l'article 5 du présent décret.

Article 10 : Enregistrement des parcelles litigieuses

Si, lors de I'enregistrement d’'une parcelle au cadastre national, un litige est signalé, la
parcelle est enregistrée avec les informations relatives aux parties litigantes, de méme
que la nature des revendications de chaque partie.

Si le litige est signalé apres la signature du proces-verbal de publicité dans le cas des
enregistrements collectifs ou la validation de la demande d’enregistrement pour les

procedures individuelles, les parties sont renvoyées par I'’Agence nationale du Domaine
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et du Foncier a mieux se pourvoir.
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Article 11 : Enregistrement des droits d’usage

Les divers droits d’'usage, en forme de faire-valoir indirect, régulierement formalisés
conformément aux dispositions des articles 353 et 354 de la loi n° 2013-01 du 14 aolt
2013 portant code foncier et domanial en République du Benin telle que modifiée et
complétée parlaloin® 2017-15 du 10 ao(t 2017, sont également enregistrés au cadastre
national a la diligence des communes, a la suite de I'enregistrement des droits principaux.
L'enregistrement des droits d’'usage formalisés avant I'enregistrement au cadastre du

droit principal, se fait simultanément ou a la suite de celui-ci.

Article 12 : Vérification et controle des données
Les opérations de vérification et de contréle des données collectées ou actualisées sont
assurées par l'Institut géographique national avant leur intégration dans la base de

données cadastrales.

Article 13 : Mentions de la base de données du cadastre national
Sans préjudice des dispositions de l'article 11 du présent décret, l'intégration d’une
parcelle dans la base de données cadastrales nécessite les informations minimales ci-
apres :

- les coordonnées géographiques ;

- le lieu de situation de la parcelle ;

- lidentité du ou des titulaire(s) des droits fonciers ;

- la nature du droit détenu ;

- la superficie de la parcelle.
Les autres informations requises par la base de données peuvent étre renseignées au
fur et @ mesure de la mise a jour des données contenues dans le cadastre national.
Les parcelles pour lesquelles les informations relatives aux présumés propriétaires ne
sont pas disponibles lors de 'enregistrement collectif, sont enregistrées avec la mention
« inconnu » a la place du nom du présumé propriétaire.
Dans ce cas, les limites desdites parcelles sont déterminées, en zones non couvertes par

un plan de lotissement, a partir des limites des parcelles limitrophes.
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Section Il : Application du numéro unique parcellaire

Article 14 : Création
Il est créé, aprés la cléture des opérations d’enregistrement au cadastre national, un

identifiant parcellaire dénommé « numéro unique parcellaire », en abrégé « NUP »
attribué a chaque unité parcellaire.
Le numéro unique parcellaire est la principale clé d'accés a la base de données

cadastrales.

Article 15 : Format
Le numéro unique parcellaire est un nombre entier, de neuf (09) chiffres compris entre

100 000 001 et 999 999 999.

Article 16 : Attribution

Le numéro unique parcellaire est attribué par 'Agence nationale du Domaine et du
Foncier a chaque unité parcellaire, de fagon automatique lors de I'enregistrement dans
la base de données cadastrales.

Tout changement de configuration d'une parcelle de terrain, notamment les
morcellements et fusions, peut induire la modification du numéro unique parcellaire

conformément aux dispositions du manuel de procédures.

Article 17 : Copropriété
Dans les copropriétés, le numéro unique parcellaire est attribué uniquement sur 'emprise

au sol.

Article 18 : Usages du numéro unique parcellaire
A partir de son attribution, le numéro unique parcellaire de I'emprise fonciére concernée
est mentionné sur tout acte a l'origine de la création d'un droit immobilier. Il en est de

méme pour tout acte translatif de I'un de ces droits.

Article 19 : Actualisation du numéro unique parcellaire en cas de division ou de
fusion des parcelles

En cas de division d'une unité parcellaire enregistrée au cadastre national, il est procédé

a la génération d’autant de numéros uniques parcellaires que d’unités parcellaires issues

de I'opération de division.

En cas de fusion de plusieurs unités parcellaires couvertes par différents numéros

uniques parcellaires, il est procédé a une réunion en un seul numéro. Ce numéro est
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différent des numéros des parcelles fusionnées et n’a aucun lien avec les anciens

NUMEros.
Les changements uniquement de limites n'affectent pas le numéro unique parcellaire.

Toute opération devant entrainer 'annulation des numéros uniques parcellaires ou la
génération de nouveaux numeéros uniques parcellaires est intégrée a la base de données

du cadastre national.

Article 20 : Conservation de I'historique
Les numéros uniques parcellaires et les caractéristiques géographiques des parcelles
ayant fait objet de fusion ou de morcellement sont conservés dans lhistorique du

cadastre national et peuvent étre consultés en cas de besoin.

CHAPITRE Ill : CERTIFICAT D’ENREGISTREMENT AU CADASTRE
Section | : Etablissement et délivrance

Article 21 : Etablissement
Pour toute parcelle enregistrée au cadastre national, un « certificat d'enregistrement au
cadastre » en abrégé « CEC » est établi au nom de la personne ayant sollicité

I'enregistrement ou a celui de la personne morale pour laquelle il est sollicite.

Article 22 : Délivrance

Le certificat d’enregistrement au cadastre est délivré a tout propriétaire ou présumé
propriétaire dont la parcelle est enregistrée au cadastre.

Pour les enregistrements collectifs, un certificat d’enregistrement au cadastre est remis
par tout moyen approprié a chaque propriétaire ou présumé propriétaire, sur chaque
parcelle a la fin des opérations.

Pour les enregistrements individuels, le certificat d’enregistrement au cadastre est
transmis automatiquement au requérant des I'enregistrement.

Le montant a payer par tout requérant de I'enregistrement individuel pour la délivrance
du certificat d'enregistrement au cadastre est fixé par arrété du ministre chargé des

Finances.

Section Il : Nature juridique et attributs du certificat d’enregistrement au cadastre

Article 23 : Nature juridique du certificat d’enregistrement au cadastre

Le certificat d’enregistrement au cadastre est assimilé a un acte présomptif de propriété.
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Article 24 : Transmissibilité du certificat d’appartenance

Le certificat d’enregistrement au cadastre a valeur de certificat d’appartenance prévu par
I'article 17 du code foncier et domanial.

Toute parcelle nantie de certificat d’appartenance peut faire I'objet de transaction.

Section lll : Délivrance de titre foncier sur la base du certificat d’enregistrement au

cadastre

Article 25 : Demande
La transformation du certificat d’enregistrement au cadastre national en titre foncier se
fait auprés du régisseur de la propriété fonciére et des hypothéques territorialement
compétent sur la base des piéces ci-apres :
- une fiche de renseignement ;
- la carte biométrique ou du certificat d’identification personnelle du
requérant ;

- le certificat d’enregistrement au cadastre.

Article 26 : Instruction

A la réception de la demande, le régisseur de la propriété fonciére et des hypothéques
procéde a la vérification de conformité entre les informations figurant sur le certificat
d’enregistrement au cadastre présenté et celles contenues dans la base de données du
cadastre par rapport a la parcelle concerné.

En cas de non-conformité, la demande est rejetée par notification motivée.

Le montant a payer pour la procédure de transformation est fixé par arrété du ministre

chargé des Finances.

Article 27 : Publicité fonciére

Dans un délai de huit (08) jours a compter de la date de réception de la demande, le
régisseur de la propriété fonciere et des hypothéques procede a la publication de |'extrait
de la demande sur le site internet de I'Agence nationale du Domaine et du Foncier. Il
saisit dans le méme délai, le secrétaire exécutif de la mairie du lieu de situation de la
parcelle qui le référe au chef de village ou de quartier concerné, pour la publication du
méme extrait dans les bureaux de la section villageoise ou urbaine de gestion fonciére
ou a défaut, dans les bureaux de I'arrondissement.

Pour la publication sur la parcelle objet de la demande, le chef de village/quartier appose

de fagon visible au public, une plaque portant 'inscription ci-aprés : « Parcelle objet de

@ 9









- les droits réels existants ;

- la forme de la parcelle.

Article 33 : Opérations de mise a jour

Lorsque la mise a jour provient de la cession totale d’'une unité parcellaire, il est procédé
a l'actualisation des informations littérales.

En cas de division d’'une unité parcellaire ou de fusion de deux (02) ou de plusieurs unités
parcellaires, il est procédé a la correction des données littérales et graphiques.

La division d’une unité parcellaire implique le recours obligatoire a un ingénieur-géometre
qui réalise le bornage en relevant les limites et la superficie réelle des lots issus de la
division.

Lorsqu'’il s’agit d’'une erreur cadastrale, il est procédé a la correction cadastrale.

Les propriétaires et les présumés propriétaires ou toute autre personne mandatée a cette
fin peuvent demander a 'Agence nationale du Domaine et du Foncier, une correction
cadastrale.

Tout projet d'aménagement ou de morcellement est enregistré au cadastre national avant
son implantation sur site. En cas de besoin, le plan de recollement est soumis a 'Agence
nationale du Domaine et du Foncier, par le géométre-expert en charge des travaux, pour

prise en compte.

Article 34 : Opérations sur la domanialité

Les opérations de classement et de déclassement, d’affectation et de désaffectation,
d’attribution a titre de concession, d’'incorporation ou de reconstitution des limites du
domaine privé ou public de I'Etat ou d’une collectivité territoriale sont prises en compte
dans la base de données cadastrales au fur et a mesure de leur réalisation a la diligence
de 'Agence en charge de la gestion du domaine de I'Etat ou de Ia collectivité territoriale,
selon le cas.

Le domaine public naturel, notamment les zones en permanence humides ainsi que les

bas-fonds, sont délimités et intégrés dans la base de données du cadastre.

Article 35 : Moyens de mise a jour

Les données cadastrales sont mises a jour par l'insertion dans la base de données, des
nouvelles informations issues d’opérations fonciéres ou domaniales réguliéres.

Si les opérations ayant conduit aux modifications ne paraissent pas réguliéres ou sont
manifestement illégales, I’Agence nationale du Domaine et du Foncier rejette la demande

de mise a jour et invite les parties a y procéder conformément aux lois et réeglements.
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responsables des fautes commises par eux-mémes ou par les agents sous leurs ordres

dans 'accomplissement de leurs missions.

Article 41 : Autorités chargées de I'application
Le Ministre de 'Economie et des Finances et le Ministre du Cadre de Vie et des
Transports, chargé du Développement durable, sont chargés, chacun en ce qui le

concerne, de I'application du présent décret.

Article 42 : Publication

Le présent décret, qui prend effet pour compter de la date de sa signature, abroge les
dispositions du décret n° 2023-684 du 20 décembre 2023 portant modalités de mise en
ceuvre du numéro unique parcellaire, de confirmation cadastrale des droits fonciers et de
mise a jour du cadastre national ainsi que toutes autres dispositions antérieures
contraires.

Il sera publié au Journal officiel.

Fait a Cotonou, le 09 avril 20

Par le Président de la République, /“'
Chef de I'Etat, Chef du Gouvernement,
—
|
Patrice/TALON
Le Ministre du Cadre de Vie et des Le Ministre de 'Economie
Transports, chargé du Développemnient et des Finances,

@”‘z

Romuald WADA
Ministre d’Etat
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